REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3

Poslovni broj ST-635/2017-591

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sutkinji Danieli Korlevi¢, u
postupku naknadne diobe Ste€ajne mase iza |.B. Nekretnine d.o.o. Cavle, Soboli 10,
OIB: 63729325670, nakon odrzanog rocCiSta za diobu kupovnine, 16. rujna 2025.

rijesio je

Iz iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnina upisanih u zemljiSnim
knjigama Opéinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka,
oznacenih kao:

- k.€.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriste,
ukupne povrsine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 10.
Suvlasnicki dio:74/1000 etazno vlasnistvo (E-10), Stan br.6 na Il katu,
povrSine 58,10 m2, sa pripadajucom drvarnicom br.6, parkirno mjesto
br.11ibr. 12, povrSine 26,40 m2;

- k.€.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriste,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 9.
Suvlasnicki dio:134/1000 etazno vlasnistvo (E-9), Stan br.5 na Il katu,
povrSine 78,55 m2, sa pripadaju¢om drvarnicom br.8, parkirno mjesto br.9
i br. 10, povrSine 26,40 m2;

- k.C.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriste,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 1.
Suvlasni¢ki dio:93/1000 etazno vlasniStvo (E-1), Poslovni prostor br.1,
kozmeti¢ki salon, u prizemlju, povrSine 79,60 m2, sa pripadajucom
parkirnim mjestom br.17 i br. 18, povrSine 23 m2;

- k.C.br. 4473/2 Ulica Tometiéi, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriste,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 8.
Suvlasnicki dio:43/1000 etazno vlasnistvo (E-8), Stan br.4 na | katu,
povrSine 30,05 m2, sa pripadaju¢om drvarnicom br.4, parkirno mjesto br.7
i br. 8, povrSine 26,65 m2;
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- k.C.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriSte,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 11.
Suvlasnicki dio:92/1000 etazno vlasnistvo (E-11), Stan br.7 na Il katu,
povrSine 75 m2, sa pripadaju¢om drvarnicom br.7, parkirno mjesto br.13 i
br.14, povrSine 26,60 m2;

- k.C.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriSte,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 2.
Suvlasnicki dio: 40/1000 etazno vlasnistvo (E-2), Poslovni prostor br.2,
frizerski salon, u prizemlju, povrSine 30,50 m2, sa pripadaju¢om parkirnim
mjestom br.19 i br. 20, povrSine 23 m2;

- k.C.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriSte,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 5.
Suvlasnicki dio:95/1000 etazno vlasnistvo (E-5), Stan br.1 na | katu,
povrSine 77,55 m2, sa pripadaju¢om drvarnicom br.1, parkirno mjesto br.1
i br. 2, povrSine 26,25 m2;

- k.€.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriste,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 3.
Suvlasnicki dio: 83/1000 etazno vlasnistvo (E-3), Poslovni prostor br.3,
trgovina, u prizemlju, povrsine 70,00 m2, sa pripadajucom parkirnim
mjestom br.21 i br. 22, povrSine 23 m2;

- k.€.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriste,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 4.
Suvlasnicki dio: 69/1000 etazno vlasnistvo (E-4), Poslovni prostor br.4,
uredska djelatnost, u prizemlju, povrSine 57,30 m2, sa pripadajucom
parkirnim mjestom br.23 i br. 24, povrSine 23 m2;

- k.C.br. 4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriste,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul.3957, k.o. Kastav i to: 6.
Suvlasnicki dio:72/1000 etazno vlasnistvo (E-6), Stan br.2 na | katu,
povrSine 57,95 m2, sa pripadaju¢om drvarnicom br.2, parkirno mjesto br.3
i br. 4, povrSine 23,85 m2;

- k.€.4473/2 Ulica Tometici, zgrada mjeSovite uporabe br. 1/C i dvoriste,
ukupne povrSine 1462 m2, upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav i to: 7.
Suvlasnicki dio:92/1000 etazno vlasnistvo (E-7), Stan br.3 na | katu,
povrSine 74,95 m2, sa pripadaju¢om drvarnicom br.3, parkirno mjesto br.5
i br. 6, povrSine 26,65 m2, u ukupnom iznosu od 795.600,00 EUR
(slovima: sedam stotina devedeset pet tisu¢a Sest stotina eura) namiruju
se:

1) obracunati troSkovi unov€enja predmeta razlu¢nog prava iz ¢l. 254. st. 3.
Ste€ajnog zakona ("Narodne novine", broj 71/2015., 104/2017., 36/2022. i
27/2024., dalje: SZ) u iznosu od 48.139,53 EUR (slovima: Cetrdeset osam
tisuca stotinu trideset devet eura pedeset tri centa);
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2) djelomicno trazbina razlu¢nog vjerovnika ERSTE&STEIERMARKISCHE
BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320, na temelju
uknjizenog prava zaloga, za partiju kredita broj 5103567819, Ugovora o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES543/07-1 od 23. svibnja
2007. upisane u zemljiSnim knjigama pod brojem Z-9028/07, u iznosu od
747.460,47 EUR (slovima: sedam stotina Cetrdeset sedam tisu¢a Cetiri
stotine Sezdeset eura Cetrdeset sedam centi).

Nalaze se Agenciji na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o namirenju bez
odgode izvrsiti prijenos nov€anih sredstava iz ¢l.132.c st. 1. OvrSnog
zakona ("Narodne novine", broj 112/2012., 25/2013., 93/2014., 55/2016.,
73/2017., 131/2020., 114/2022. i 06/2024., dalje: OZ) u ukupnom iznosu
od 795.600,00 EUR (slovima: sedam stotina devedeset pet tisuca Sest
stotina eura) i to

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47943, identifikator predmeta
prodaje 27504:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 65.735,00 EUR (slovima:
Sezdeset pet tisu¢a sedam stotina trideset pet eura) i

- nov€ana sredstva jamc&evine u iznosu od 9.690,00 EUR (slovima: devet
tisuca Sest stotina devedeset eura),

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47939, identifikator predmeta
prodaje 27503:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 59.085,00 EUR (slovima:
pedeset devet tisu¢a osamdeset pet eura) i

- nov€ana sredstva jamc&evine u iznosu od 9.090,00 EUR (slovima: devet
tisu¢a devedeset eura),

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47964, identifikator predmeta
prodaje 27509:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 60.970,00 EUR (slovima:
Sezdeset tisu€a devet stotina sedamdeset eura) i

- nov€ana sredstva jamc&evine u iznosu od 9.380,00 EUR (slovima: devet
tisuca tri stotine osamdeset eura),

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47930, identifikator predmeta
prodaje 27501:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 39.975,00 EUR (slovima:
trideset devet tisuca devet stotina sedamdeset pet eura) i

- novCana sredstva jamcevine u iznosu od 6.150,00 EUR (slovima: Sest
tisu€a stotinu pedeset eura),
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za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47951, identifikator predmeta
prodaje 27505:

- novCana sredstva kupovnine u iznosu od 83.850,00 EUR (slovima:
osamdeset tri tisu¢e osam stotina pedeset eura) i

- nov€ana sredstva jamcevine u iznosu od 12.900,00 EUR (slovima:
dvanaest tisu¢a devet stotina eura),

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47968, identifikator predmeta
prodaje 27510:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 32.750,00 EUR (slovima:
trideset dvije tisu¢e sedam stotina pedeset eura) i

- nov€ana sredstva jamcevine u iznosu od 4.500,00 EUR (slovima: Cetiri
tisuCe pet stotina eura),

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47913, identifikator predmeta
prodaje 27498:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 93.020,00 EUR (slovima:
devedeset tri tisu¢e dvadeset eura) i

- nov€ana sredstva jamc&evine u iznosu od 9.580,00 EUR (slovima: devet
tisuca pet stotina osamdeset eura),

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47972, identifikator predmeta
prodaje 27511:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 55.380,00 EUR (slovima:
pedeset pet tisuca tri stotine osamdeset eura) i

- nov€ana sredstva jamc&evine u iznosu od 8.520,00 EUR (slovima: osam
tisuca pet stotina dvadeset eura),

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47978, identifikator predmeta
prodaje 27513:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 52.000,00 EUR (slovima:
pedeset dvije tisuCe eura) i

- nov€ana sredstva jamc&evine u iznosu od 8.000,00 EUR (slovima: osam
tisuca eura),

za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47920, identifikator predmeta
prodaje 27499:

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 68.155,00 EUR (slovima:
Sezdeset osam tisuca stotinu pedeset pet eura) i

- nov€ana sredstva jamcevine u iznosu od 9.370,00 EUR (slovima: devet
tisuca tri stotine sedamdeset eura),
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za nekretninu s identifikatorom nadmetanja 47924, identifikator predmeta
prodaje 27500:

- novCana sredstva kupovnine u iznosu od 84.500,00 EUR (slovima:
osamdeset Cetiri tisuée pet stotina eura) i

- nov€ana sredstva jamcevine u iznosu od 13.000,00 EUR (slovima:
trinaest tisuca eura),

kako slijedi:

- na ziroradun Stedajne mase iza |.B. Nekretnine d.o.o. Cavle, Soboli 10,
OIB: 63729325670, broj IBAN HR4723800061160004567, iznos od
48.139,53 EUR (slovima: Cetrdeset osam tisuca stotinu trideset devet eura
pedeset tri centa);

- na ziroracun razluénog vjerovnika ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK
d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320, broj IBAN
HR9524020061031262160, iznos od 747.460,47 EUR (slovima: sedam
stotina Cetrdeset sedam tisuca Cetiri stotine Sezdeset eura Cetrdeset sedam
centi);

ObrazloZenje
1. RjeSenjem od 31. kolovoza 2023. odredena je prodaja nekretnina upisanih
u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel Rijeka,
opisanih u tocki I. izreke rjeSenja, na prijedlog steCajnog upravitelja temeljem ¢l. 247.
st. 1. SZ-a, uz odgovaraju¢u primjenu propisa o ovrsi kojima je uredena ovrha na
nekretnini.

2. Zaklju€kom o prodaji poslovni broj ST-635/2017-130 od 22. travnja 2024.
odredeni su nacin i uvjeti prodaje nekretnina.

3. Nekretnine oznacCene u tocki |. izreke rjieSenja unovcene su na elektronickoj
javnoj drazbi za ukupan iznos kupovnine od 795.600,00 EUR.

4. Sud je temeljem €l.111. OZ-a odredio rociste za diobu kupovnine.

Na rociSte su pored steCajnog upravitelja pozvane i osobe koje prema
podacima iz zemljiSne knjige polazu pravo da se namire iz iznosa kupovnine. U
pozivu su te osobe upozorene na Cinjenicu da ¢e se trazbina vjerovnika koji ne dode
na rocCiste uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljiSne knjige i spisa te da, najkasnije
na rocCistu za diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu visinu i red namirenja.

Prema ¢l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovCenja predmeta razlu€énoga prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troskovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja
ste€ajna masa optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu
troSkova unovC€enja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

5. Stecajni upravitelj dostavio je sudu obracun troSkova unov&enja predmeta
razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a, koji je dostavljen razlu¢nim vjerovnicima, koji
na isti nisu imali primjedbi.
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6. TroSkovi unovCenja predmeta razluénog prava koji u 100% iznosu terete
unovCene nekretnine iznose ukupno 40.868,04 EUR, a odnose se na troSak koji je
razlucni vjerovnik Erste&Steiermarkische bank d.d. uplatio na raCun SteCajne mase
radi izmjene brava u iznosu od 2.999,75 EUR prema Ugovoru o asignaciji od 21.
sijeCnja 2019. i Aneksu broj 1 od 8. svibnja 2019. (stranice 3285 — 3286 spisa),
troSak bravara radi izmjena brava u stanu 4, 7 i poslovhom prostoru broj 4 u iznosu
od 1.843,29 EUR prema racunu trgovackog drustva TODO d.o.o. Kukuljanovo
(stranica 3287 — 3291 spisa), troSak PDV-a u iznosu od 36.025,00 EUR za dva
unovCena stana i to za stan 5. Suvlasnicki dio: 95/1000 (E-5) stan broj 1 na prvom
katu i 6. Suvlasni¢ki dio: 72/1000 (E-6) stan broj 2 na prvom katu (koji iznos je
steCajni upravitelj uplatio u Drzavni prora¢un) prema izvodu Istarske kreditne banke
Umag d.d. od 21. veljace 2025. (stranica 2995 spisa).

7. Ukupna vrijednost unov€ene steCajne mase iznosi 2.030.321,00 EUR.

8. TroSkovi koji razmjerno u visini od 39,19% u odnosu na cjelokupnu ste€ajnu
masu terete unovCene nekretnine iznose ukupno 43.296,49 EUR, a odnose se na
naknadu troSkova steCajnom upravitelju sa porezima i doprinosima u ukupnom
iznosu od 1.717,51 EUR prema pravomocénim rjeSenjima suda od 15. sije¢nja 2019.,
28. kolovoza 2024. i 23. svibnja 2025., nagrada za rad ste€ajnom upravitelju u bruto2
iznosu od 89.886,52 EUR prema pravomoc¢nom rjeSenju suda od 25. lipnja 2025.,
materijalni troSkovi (troSak izrade pecata, postarine, uredskog materijala, biljega) u
iznosu od 157,98 EUR (stranice 3293 — 3353 spisa), naknada Financijskoj agenciji
za provedbu e — Javne drazbe u iznosu od 2.920,40 EUR (stranica 3354 spisa),
bankovni troskovi do 30. lipnja 2025. u iznosu od 28,42 EUR (stranice 3356 — 3359
spisa), sudske pristojbe u iznosu od 53,09 EUR (ranije 400,00 kn) prema rjeSenjima i
virmanskim uplatnicama (stranice 3360 — 3366 spisa), knjigovodstvene usluge za
razdoblje od 2018. do 2024. u iznosu od 2.286,00 EUR prema Ugovoru o pruzanju
knjigovodstvenih usluga kojeg je ste€ajni upravitelj zakljuCio sa trgovackim drustvom
ALDEM d.o.o0. Bakarac (stranice 3785 — 3788 spisa), odvjetniCke usluge lvane
Smiljani¢, odvjetnice iz Rijeke, u iznosu od 7.920,00 EUR prema troSkovniku
prilozenom na stranici 3367 — 3372, naknada MUP, Policijskoj upravi Primorsko —
goranskoj, radi pruzanja pomoci od strane policijskih sluzbenika u iznosu od 89,75
EUR prema nalogu suda od 9. veljaCe 2024., troSak procjene nekretnina u iznosu od
3.818,75 EUR, prema radunu ovlastenog sudskog vjestaka Nevena Caci¢ od 8.
veljate 2024. (stranice 3374 spisa), predvidivi troSak zatvaranja raCuna u iznosu od
100,00 EUR i izdvojene rezervacije (knjigovodstvene usluge, materijalni troSak) u
iznosu od 1.500,00 EUR.

9. Stecajni upravitelj naveo je da je troSkove unov€enja predmeta razluénog
prava koji terete unovCene nekretnine u ukupnom iznosu od 84.164,53 EUR
potrebno umanijiti za iznos plaéenog PDV-a u iznosu od 36.025,00 EUR pa nakon
umanjenja iznos od 48.139,53 EUR potrebno je doznaciti na ZiroraCun ste€ajne mase
za namirenje troSkova unovcenja predmeta razluénog prava.

10. Teret dokaza da odredeni troSak predstavlja troSak unovc€enja iz ¢l. 254.
st. 3. SZ-a, te da tereti prodanu stvar je na steCajnom upravitelju.

11. U odnosu na ostvarene troSkove unovCenja, sud je izvrSio uvid u
ostvarene troSkove unovcenja koje je specificirao ste€ajni upravitelj te utvrdio da su
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ostvareni troskovi unovcenja bili potrebni za unovcenje predmetnih nekretnina i da su
u izravnoj odnosno neizravnoj vezi s unovcenjem.

12. Prvi u prednosnom redu razlu€ni vjerovnik Erste&Steiermarkische bank
d.d. Rijeka podnio sudu obracun trazbine osigurane razlu¢nim pravima na unov€enim
nekretninama (z.k.ul. 3957, k.o. Kastav) koji na dan 17. rujna 2024. kao dan
donoSenja rieSenja o dosudi za partiju kredita 5103567819, osiguranu Ugovorom o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES-543/07-1 temeljem kojeg je bilo
upisano zaloZno pravo u odnosu na nekretnine upisane u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav
iznosi sveukupno 3.084.520,25 EUR, od Cega glavnica u iznosu od 1.179.311,23
EUR, zakonske zatezne kamate u iznosu od 1.904.516,70 EUR, ostali troSkovi u
iznosu od 692,32 EUR.

13. Stecajni upravitelj nije osporio trazbinu razlu¢nog vjerovnika.

14. Uvidom u z.k.ul. 3957, k.o. Kastav, sud je utvrdio da je na predmetnim
unovcenim nekretninama bilo uknjizeno pravo zaloga na temelju Ugovora o okvirnom
iznosu zaduzZenja i osiguranju broj ES543/07-1 od 23. svibnja 2007. u iznosu od
7.200.000,00 kn uvecano za eventualne kamate, troSkove i naknade u korist
Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, upisano pod brojem Z-
9028/07.

15. Slijedom navedenog, valjalo je na temelju ¢l. 248. st. 2. SZ-a, nakon
namirenja troSkova unovCenja predmeta razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a, iz
preostalog iznosa kupovnine djelomi¢no namiriti trazbinu prvog u prednosnom redu
razluénog vjerovnika Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka u iznosu od 747.460,47
EUR temeljem ¢l. 302. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) i rijeSiti kao u toCkama I. i Il. izreke
rieSenja.

U Rijeci, 16. rujna 2025.

Sutkinja
Daniela Korlevié
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